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Viabilità principale di accesso 
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p

Viabilità principale di accesso 

N
O
, 

•Edificio attestato direttamente su strada
, immerso nei boschi, all’interno di una
ampia pertinenza, in cui sono stati messi a
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ampia pertinenza, in cui sono stati messi a
dimora pini a corona.
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•Edificio in aggregazione lineare
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• L'edificio è costituito da un corpo principale con a
Sui latii corti dell'edificio sono presenti aggiunte r
dal corpo di fabbrica mentre sull'altro lato è stato
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• L'edifico è quindi stato oggetto di interventi c
caratterizzata da una corona di pini in filare e da a
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• Ammissibilità di interventi fino alla ristruttura
Contestualizzazione del porticato sul lato e della s
dei comignoli.
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aggiunte successive sui lati. Aperture allineate sul fronte, cieco il retro.
ecenti , da una parte una torretta con altana al terzo livello che emerge
o aggiunto un porticato al piano terra con soprastante terrazzao aggiunto un porticato al piano terra con soprastante terrazza.
che hanno alterato i caratteri tipologici e formali.la pertinenza è
aree boscate al contorno.

azione edilizia , mantenimento degli allineamento delle aperture.
soprastante terrazza, delle persiane in alluminio, dei paramenti murari.,
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Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 
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•Edificio accessibile da viabilità vicinale
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•Edificio unitario sincronico isolato
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• Edificio su due piani fuori terra realizzato unitariam
sia verticale che orizzontale. Presenza di un serviz
elementi di laterizio aggettanti uno sull'altroe man
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eleemtni di interesse architettonico o tipologico.
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• Ammissibilità di interventi fino alla ristrutturazion
tipologia di gronda. Eliminazione di elementi inco
comignolo e del bagno a zaino.
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mente con tetto a padiglione rigirante sui lati; aperture in allineamento
io igienico esterno a zaino su un prospetto laterale. La gronda è in 
nto di coeprtura in coppi ed embrici Non sono presenti particolarinto di coeprtura in coppi ed embrici. Non sono presenti particolari 

ne edilizia , mantenimento degli allineamento delle aperture e della 
ngrui quali gli infissi in alluminio al piano terra, contestualizzazione del 
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Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 
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•L’edifico si attesta sulla via del
commercio, tramite una diramazione.
L’insediamento è formato da più unità
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L insediamento è formato da più unità
aggregate insieme, oltre ad altri edifici ed
annessi isolati al contorno.
L’insediamento si colloca all’interno di un
tornante formato dalla viabilità
principale, via del commercio.
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•Edificio in ggregazione complessa
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• Alcune porzioni sono presenti al 1905 risultand
evolutivo per crescite successive della profondità
retro ed incremento in altezza di alcune porzion
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unità immobiliari, condizionando gli alloggi ad aff
ristrutturazione che hanno mantenuto i caratteri
alterazione sono più consistenti, a seguito di amp
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• Ammissibilità di interventi fino alla D1 e D.2.4 p
edilizia per le porzioni alterate e compromess
dovranno essere condotti attraverso una analisi e

i d ll' difi i h d i l

CA
TE
G
O
RI
E 
D
II
N
TE
RV

EN
PR

ES
CR

IZ
IO
N
I

CA
TE
G
O
RI
E 
D
II
N
TE
RV

EN
PR

ES
CR

IZ
IO
N
I

crescita dell'edificio che dovranno rimanere le
incongrui, paramenti murari, balconi a sbalz
riqualificazione delle sistemazioni a verde e mant

• Ammissibilità di interventi fino al restauro per q
attualmente in stato di forte degrado con crollo
recenti e/o che si configurano quali superfetaz
valorizzazione del volume originario.
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o al catasto di impianto Leopoldino; l'edificio risulta da un processo
del corpo di fabbrica, chiusura e tamponamento di ex scal esterne sul
i; conseguentemente a tale processo si è avuto il frazionemento in piùi; conseguentemente a tale processo si è avuto il frazionemento in più
facci su un solo lato. Alcune porzioni sono satte oggetto di interventi di
originari salvo le alterazioni sui paramenti murari. Sul retro i livelli di

liamenti successivi in congrui.

er le porzioni originarie. Ammissibilità di interventi di Ristrutturazione
se finalizzati comunque allla loro contestualizzazione. Gli interventi
evolutiva sull'intero complesso, in modo da far emergere le varie fasi di

ibili i i li i i li i d li l ieggibili in seguito agli interventi. Contestualizzazione degli elementi
zo e terrazze; mantenimento dell'unitarietà delle pertinenze con
enimento dell'integrazione con il contesto.
quanto rigurda l'annesso ad un piano adiacente la viabilità di ingresso,
parziale dellla copertura. Per le relative crescite di tale manufatto più
zioni sono ammissibili interventi di sostituzione edilizia finalizzati alla
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Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 
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•Edificio posto in ambito collinare in una
radura a debole pendenza, con
formazioni boscate al contorno.

ZI
O
N
I D

IA
CC

ES
SI
BI
LI
TA

’ 
G
IS
TI
CH

E 
 D
EL
 C
O
N
TO

R
O
G
IC
I D

EG
LI
 E
D
IF
IC
I

ZI
O
N
I D

IA
CC

ES
SI
BI
LI
TA

’ 
G
IS
TI
CH

E 
 D
EL
 C
O
N
TO

R
O
G
IC
I D

EG
LI
 E
D
IF
IC
I

formazioni boscate al contorno.
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Rif. tipologici
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•Edificio unitario sincronico
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• L’edifico sembrerebbe originato sincronicamente
porticato più recente. L’edifico è stato oggetto d
caratteri di ruralità ed architettonici Sono parz
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rapporto tra pieni e vuoti Le sistemazioni delle
alberature di pregio al contorno
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• Ammissibilità di interventi fino alla D1 e D.2.4.. G
sull'intero edificio, in modo da far emergere le
seguito agli interventi. Contestualizzazione deg
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dell'annesso ex carraia o forno; mantenimento de

Schede norma degli eSchede norma degli e

CA

Schede norma degli eSchede norma degli e

CA
MUNE MUNE DIDI CASTELLINA  MARITTIMACASTELLINA  MARITTIMA

REGOLAMENTO URBANISTICO

Comparto n.

MUNE MUNE DIDI CASTELLINA  MARITTIMACASTELLINA  MARITTIMA
REGOLAMENTO URBANISTICO

Comparto n. • 368p

Edificio n.
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e con successive aggiunte sui fronti, una carraia poi tamponata e un
i recenti interventi di ristrutturazione che hanno in parte mantenuto i
zialmente alterati i paramenti murari ed il manto di copertura Ed ilzialmente alterati i paramenti murari ed il manto di copertura. Ed il
e pertinenze mantengono l’integrazione con il contesto . Presenza di

Gli interventi dovranno essere condotti attraverso una analisi evolutiva
e varie fasi di crescita dell'edificio che dovranno rimanere leggibili in
gli elementi incongrui, paramenti murari, copertura, dei porticato e
ll'i i ilell'integrazione con il contesto.
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Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 
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•Via della Lepraia

•Edificio che si attesta provinciale del
Monte Vaso accessibile direttamente
dalla strada. La posizione dominante e a
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dalla strada. La posizione dominante e a
forte panoramicità rende l’edificio
fortemente visibile. L’edifico si inserisce in
un contesto agricolo con oliveti e
seminativi scarsamente utilizzati.
Presenza di alberature di alto fusto al
contorno
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•Edificio unitario sincronico
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balcone sul fronte laterale ed alterata la scala di a
• All'intorno laberature di alto fusto e filari di scher

elementi di incongruità soprattutto riguardo gli in
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• Ammissibilità di interventi fino alla D1. Contestua
al piano primo, cornici delle porte, comignoli, vo
mantenimento dell'unitarietà delle pertinenze
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dell'integrazione con il contesto. Ammissibilità di
quattro i lati.
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un impianto sincronico; il tetto a padiglione rigirante solo su tre lati
l suo sviluppo verso valle. Il cornicione e gli allineamenti delle aperture
come fabbricato padronale In epoca più recente sono stati aggiunti ilcome fabbricato padronale. In epoca più recente sono stati aggiunti il
ccesso al primo piano. L’edificio si sviluppa infatti su tra piani.
rmatura. L'edifcio mantine l'integrazione con il contesto. Sono presenti
terventi recenti di adeguamento del sistema di accesso al piano primo .

alizzazione degli elementi incongrui, balconi a sbalzo sistema di accesso
olume sul retro, ecc. Mantenimento degli allineamenti delle aperture;
con riqualificazione delle sistemazioni a verde e mantenimento

i i i ll d d il di li i i ii interventi sulla copertura prevedendo il padiglione rigirante su tutti e
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Viabilità principale di accesso 
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•Via del Monte Vasio

•Edificio che si attesta provinciale del
Monte Vaso accessibile una sua
diramazione, Via di Lepraia. L’edifico si
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diramazione, Via di Lepraia. L edifico si
inserisce in un contesto agricolo con
oliveti e seminativi scarsamente utilizzati.
Presenza di alberature di alto fusto al
contorno
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•Edificio in aggregazione lineare
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• L'edificio è costituito da un corpo di fabbrica che
stato oggetto di recenti ristrutturazioni con frazio
con soprastante tettoia I paramenti murari so
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copertura è a padiglione sul lato a monte. Presenz
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• Ammissibilità di interventi fino alla D1. Contestua
ad un piano verso valle ecc. Mantenimento degli
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e si sviluppa in lunghezza a due piani;verso monte e tre verso valle; è
onamento in più unità immobiliari servita da una balconata in aggetto
ono diversificati parte intonacati e parte lasciati in pietra a vista laono diversificati, parte intonacati e parte lasciati in pietra a vista.la
za di recinzioni che chiudono la stratta pertinenza verso monte.

alizzazione degli elementi incongrui, balconi a sbalzo comignoli, volume
allineamenti delle aperture.
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Viabilità principale di accesso 

N
O
, 

p

Viabilità principale di accesso 
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•Strada privata

•Al podere si accede dalla strada
provinciale del Commercio, nel tratto tra
Castellina e Pomaia. Da qui si stacca una
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Castellina e Pomaia. Da qui si stacca una
viabilità privata sterrata, che oltre a
questo serve altri insediamenti. L’edificio
si colloca in un ambito collinare di pregio
posto al margine della dorsale collinare
principale, prevalentemente boscata; al
contorno seminativi e oliveti si alternano
fino al contatto con le aree boscate.
•Le sistemazioni delle pertinenze sono
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Rif. tipologici
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•Le sistemazioni delle pertinenze sono
adeguatamente integrate con il contesto
agricolo; l’ubicazione dell’edifico
mantiene un forte grado di panoramicità

•Edificio in aggregazione lineare
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• L'edificio già presente al 1905, ha avuto amplia
porzioni ad unico piano ed un porticato; altre ag
recuperati a fini abitativi L'edificio su due piani co
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A recuperati a fini abitativi. L edificio su due piani co

interventi di recupero che hanno complessivamen
• Anche le sistemazioni delle pertinenze ha cons

alberature congrue e di attrezzature pertinenzi
(pergolati, tettoia per il barbecue, piscina ecc.).

• I paramenti murari prevalentemente lasciati a vis
più recenti. L'edificio è attualmente utilizzato com
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• Ammissibilità di interventi fino alla D1; mant
pertinenziali e dell'integrazione con il contesto, se
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amenti successivi sul lato corto a monte, e sul lato corto a valle con
ggiunte sono sul retro con vani ad un piano inizialmente agricoli e poi
on copertura a capanna e manto in coppi ed embrici è stato oggetto dion copertura a capanna e manto in coppi ed embrici, è stato oggetto di
nte mantenuto i caratteri di ruralità.
servato l'integrazione con l'intorno rurale con inserimento di poche
ali che ben si inseriscono senza interagire nei rapporti pertinenziali

sta llasciano vedere le tessiture murarie in pietra, anche sulle aggiunte
me azienda agrituristica.

tenimento dei caratteri di ruralità, della qualità delle sistemazioni
enza tipologie di recinzione di impatto paesaggistico.
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Viabilità principale di accesso 
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p

Viabilità principale di accesso 
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•Al podere si accede dalla strada
provinciale del Commercio, nel tratto tra
Castellina e Pomaia. Da qui si stacca una
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Castellina e Pomaia. Da qui si stacca una
viabilità privata sterrata, che oltre a
questo serve altri insediamenti. L’edificio
si colloca in un ambito collinare di pregio;
al contorno seminativi e oliveti si
alternano a fasce boscate.
•All’intorno dell’edificio sono stati messi a
dimora dei pini ed altre alberature di alto
fusto L’ubicazione dell’edifico mantiene
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Rif. tipologici
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fusto. L ubicazione dell edifico mantiene
un forte grado di panoramicità

•Edificio unitario sincronico
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• L’edificio risulta già al 1905; è costituito da un co
con copertura a capanna o piana a terrazzo. L'ed
caratteri di ruralità originari Sono incongrui in par
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• La pertinenza è chiusa da recinzione realizzata inc
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• Ammissibilità di interventi di riorganizzazion
Mantenimento degli allineamenti delle aperture.

• Si prescrivono interventi di contestualizzazione de
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orpo principale a due piani ed aggiunte ad un piano più recenti in parte
difico è stato oggetto di ristrutturazioni recenti che hanno modifciato i
rticolare incongrui i paramenti murari lasciati a vistarticolare incongrui i paramenti murari lasciati a vista.
congruamente rispetto al contesto paesaggistico.

ne funzionale D2. Contestualizzazione degli elementi incongrui;

el sistema di recinzione
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Toponimo p

Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 
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•Al podere si accede dalla strada
provinciale del Commercio, nel tratto tra
Castellina e Pomaia. Da qui si stacca una
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Castellina e Pomaia. Da qui si stacca una
viabilità privata sterrata, che oltre a
questo serve altri insediamenti. L’edificio
si colloca in un ambito collinare di pregio;
al contorno seminativi e oliveti si
alternano a fasce boscate.
•All’intorno dell’edificio sono stati messi a
dimora dei cipressi ed altre alberature di
alto fusto L’ubicazione dell’edifico
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alto fusto. L ubicazione dell edifico
mantiene un forte grado di panoramicità

•Edificio rurale in aggregazione
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• L'edificio di non grandi dimensioni già risulta al 19
stato ogetto di recenti interventi di recupero che
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• Ammissibilità di interventi di riorganizzazione fun
e delle alberature di pregio presenti.
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905; si sviluppa su due piani e presenta aggiunte tergali ad un piano. È
hanno complessivamente mantenuto i caratteri di ruralità originari.

nzionale D1. Mantenimento dellle sistemazioni a verde delle pertinenze
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Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 

N
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•Via provinciale del Commerc

•L’edificio si attesta sulla strada
provinciale del Commercio ed è
raggiungibile tramite una viabilità privata.
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raggiungibile tramite una viabilità privata.
L’edificio è collocato nel fondovalle del
torrente Marmolaio. All’intorno sono
presenti alberature di alto fusto di pregio
e sistemazioni a verde nelle pertinenze.
Sono inoltre presenti ampi spazi
pavimentati all’intorno del fabbricato.
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•Edificio in aggregazione
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• L'edificio è caratterizzato da un corpo di fabbric
entrambe con copertura a padiglione rigirante su
e la facciata principale è impostata su un asse d
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tessitura muraria in pietra a vista. Particolare dell
formare un cornicione. Sul lato sono presenti corp
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• Ammissibilità di interventi di risanamento conse
sistemazioni a verde di pregio.
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ca compatto a pianta quadrata determinata da due porzioni speculari
ui lati. Le aperture sono allineate sia verticalmente che orizzontalmente
i simmetria Le facciate sono state trattate unitariamente lasciando lai simmetria. Le facciate sono state trattate unitariamente lasciando la
la gronda lasciata anch'essa a vista in elementi di lateriszio aggettanti a
pi aggiunti ad un piano ad unica falda.

ervativo D1. mantenimento degli assetti pertinenziali caratterizzati da
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•Via del Commercio

•L’edificio si attesta sulla strada
provinciale del Commercio. L’edificio è
collocato nel fondovalle. All’intorno sono
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collocato nel fondovalle. All intorno sono
presenti alberature di alto fusto di pregio
e sistemazioni a verde nelle pertinenze.
Le pertinenze mantengono adeguata
integrazione con il contesto agricolo
circostante.
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•Edificio unitario sincronico
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• L'edificio è posto a ridosso della strada e parzialm
embrici origirari, e la gronda in elementi di lat
recenti che hanno mantenuto i caratteri di ruralit
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mantengono l'integrazione con il contesto circosta
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• Ammissibilità di interventi di risanamento conse
sistemazioni a verde di pregio, della permeabilità
Mantenimento del rapporto tra pieni e vuoti e de
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mente contro terra. La copetura è a doppia falda con manto in coppi ed
terizio aggettanti. L'edificio è stato oggetto da interventi di recupero
tà originari sia dell'edificio che delle sistemazioni delle pertinenze chetà originari, sia dell edificio che delle sistemazioni delle pertinenze, che
ante.

ervativo D1. mantenimento degli assetti pertinenziali caratterizzati da
all'intorno dell'edifcio con sistemazioni semplicemente in ghiaia sciolta.

ei relativi allineamenti delle aperture.
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Toponimo  •Podere Belvederep

Viabilità principale di accesso 

N
O
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p

Viabilità principale di accesso 

N
O
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•Edificio che si attesta su viabilità vicinale,
inserito in un contesto agricolo
caratterizzato da seminativi.
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caratterizzato da seminativi.
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•Edificio unitario sincronico
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• Il Podere risulta al catasto leopoldino di impianto.
• L'edifico è costituito da un corpo di fabbrica unita

di accesso al primo piano esterna; il fabbricato è
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A di accesso al primo piano esterna; il fabbricato è

in parte alterato i caratteri di originarietà, in part
fortemente aggettante in travetti di cemento e
realizzazione di un servizio igieno a zaino. Anch
incongrua per l'accesso al piano primo ad un'altr
funzione agricola, con diffuse condizioni di degrad
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• Ammissibilità di interventi di riorganizzazione fu
degrado, e alla eliminazione delle incongruità, in
tipologia a profferlo. Dovranno essere previst
l'i i il i l i
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l'integrazione con il contesto agricolo circostan
presenti con vincolo tipologico
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ario sviluppato longitudinalmente, con copertura a doppia falda, e scala
stato oggetto di lavori di ristrutturazione parziali in passato che hannostato oggetto di lavori di ristrutturazione parziali in passato che hanno
icolare i paramenti murari ed il rifacimento della copertura con gronda
e tavelle.il ballatoio della scala di accesso è stato prolungato per la
he sul lato corto a monte è stata realizzata una nuova scala esterna
ra unità immobiliare. Si tratta probabilmente di un edificio ancora con
do.

unzionale di tipo D2 e D.2.4 finalizzati al superamento dello stato di
copertura, per quanto riguarda le scale esterne da contestualizzare con
ti interventi di riqualificazione delle pertinenze volti a mantenere

li i d l di d d d li inte eliminando lo stato di degrado presente. Recupero degli annessi
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Toponimo 
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Toponimo  •Podere La Ginepraiap

Viabilità principale di accesso 
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p

Viabilità principale di accesso 

N
O
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•L’edifico si colloca in posizione non
dominante, verso un fodovalle ed è
accessibile da viabilità vicinale. Mantiene
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accessibile da viabilità vicinale. Mantiene
l’integrazione con il contesto ed è
localizzato al margine di aree e fasce
boscate.
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Rif. tipologici
•Edificio in aggergazione lineare

M
O
R

O
 E
 

A
LI

M
O
R

O
 E
 

A
LI

• Il fabbricato risulta con certezza ai primi del novec
• L'edificio a forte sviluppo longitudinale ha m

ristrutturazione È caratterizzato da aperture allin
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tinteggiati su intonaci preesistenti e comunque n
appena aggettanti. Adeguate sistemazione a ver
limitate alle zone di effettiva necessità.
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• Ammissibilità di interventi di risanamento conse
allineamenti delle aperture della tpologia di param

• Mantenimento degli assetti pertinenziali caratter
l l di i ll d ll bili à
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e la ergola di vite sulle aperturedella permeabilità
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cento e probalimente è databile verso la fine dell'ottocento.
mantenuto i caratteri di ruralità anche a seguito di interventi di
neate al piano primo e da trattamenti dei paramenti murari solamenteneate al piano primo e da trattamenti dei paramenti murari solamente
non tirati a piombo. La gronda è caratterizzata da laterii in doppia fila
rde delle pertinenze con alberature di pregio, oltre a pavimentazioni

rvativo D1. Mantenimento del rapporto tra pieni e vuoti e dei relativi
mento murario.
rizzati da sistemazioni a verde di pregio, in particolare il filare di cipressi
à ll'i d ll' dif ià all'intorno dell'edifcio.
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Toponimo 
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Toponimo  •Casinap

Viabilità principale di accesso 

N
O
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p

Viabilità principale di accesso 

N
O
, 

•Viabilità Provinciale  di Caste

•L’edificio si attesta sottostrada incassato
ad una quota più bassa del piano stradale;
è inserito all’interno delle aree boscate al
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è inserito all interno delle aree boscate al
contorno
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Edificio in aggregazione
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• L’edificio risulta al catasto Leopoldino ma i caratt
alla fine dell’ottocento o ai primi del novecento.

• Si tratta di un edificio caratterizzato da asse di
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facciata. Oltre alla porzione simmetrica si ha u
caratteri tipologici ed altri piccoli volumi ad un pia
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• Ammissibilità di interventi di risanamento conse
allineamenti delle aperture. Interventi di r
Contestualizzazione degli elementi incongrui qual
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• Contestualizzazione degli assetti pertinenziali.
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teri tipologici lasciano pensare ad una sua demolizione e ricostruzione

simmetria impostato sull'ingresso ed allineamento delle aperture insimmetria impostato sull ingresso ed allineamento delle aperture in
n ampliamento più recente verso monte che mantiene i medesimi
ano.

rvativo D1. Mantenimento del rapporto tra pieni e vuoti e dei relativi
riorganizzazione funzionale D2 e D.2.4 sulle crescite più recenti.
li i comignoli, ecc.
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Toponimo 
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Toponimo p

Viabilità principale di accesso 

N
O
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p

Viabilità principale di accesso 

N
O
, 

•Via Privinciale Castellina/Bad

•L’edificio si attesta direttamente sulla
strada e sul piazzale adibito a parcheggio.
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Rif. tipologici
•Edificio in aggergazione
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• Edificio risalente al catasto Leopoldino ma o
conformazione dell'edifico è il risultato di su
architettonica in contrasto con il territorio rurale i
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• Ammissibilità di interventi fino alla sostituzione
delle pertinenze e dei piazzali di parcheggio con m
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oggetto in epoca recente di interventi di sostituzione. L'aatuale
uccessivi ampliamenti che hanno determinato una scarsa qualità
in cui si inseriscein cui si inserisce.

edilizia ferme restanto lle attuali superfici. Interventi di sistemazione
messa a dimora di alberature di pregio coerento con il contesto.
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Viabilità principale di accesso 
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p

Viabilità principale di accesso 

N
O
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•Strada provinciale di Castellin

•L’edificio si attesta sulla strada
provinciale da cui si accede tramite un
breve tratto di strada privata comune
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breve tratto di strada privata comune
anche ad altri insediamenti recenti.
•L’edifico si colloca sulla sommità di un
basso rilievo ed è contornato da
schermature di alberi di alto fusto e siepi.
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Rif. tipologici
•Edificio unitario sincronico edificio
padronale
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• L'edificio è costituito da un corpo di fabbrica com
principale è caratterizzato da aperture simmetri
orizzontali Inoltre è caratterizzato da un cornicio
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A orizzontali. Inoltre è caratterizzato da un cornicio

vista.
• Le strette pertinenze sono recintate e caratterizza

D
ES
CR

D
EG

L
N
TO

 E
 

D
ES
CR

D
EG

L
N
TO

 E
 

• Ammissibilità di interventi di risanamento conse
allineamenti delle aperture. Eventuale ciontest
valorizzi il pregio delle facciate.
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• Contestualizzazione degli assetti pertinenziali e de
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patto unitario su due piani con un terzo livello mansardato. Il prospetto
iche rispetto al portone di ingresso con allineamenti sia verticali che
one in elementi di laterizio aggettanti e da paramenti murari lasciati aone in elementi di laterizio aggettanti, e da paramenti murari lasciati a

ate da alberature di filtro a ridosso in qualche caso incongrue.

rvativo D1. Mantenimento del rapporto tra pieni e vuoti e dei relativi
aulizzazione del paramento murario con adeguata intonacatura che

l i di i i d li i i d ll lb iel sistema di recinzione ed eliminazione delle alberature incongrue.

edifici di interesse storico architettonicoedifici di interesse storico architettonicoedifici di interesse storico architettonicoedifici di interesse storico architettonico



COMCOM

Toponimo 

COMCOM

Toponimo p

Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 
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•Via Provinciale di castellina

•L’edificio si attesta sulla strada
provinciale da cui si accede tramite un
breve tratto di strada privata comune
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breve tratto di strada privata comune
anche ad altri insediamenti recenti.
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Rif. tipologici
•Edificio in aggregazione
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• Edificio risulta con certezza ai primi del novecento
struttura di supporto dell'adiacente edificio padro

• L'edifico ha subito varie fasi di ampliamento ed at
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• Le pertinenze sono chiuse da recinzione verso la s
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• Ammissibilità di interventi di riorganizzazione
originari tipologici e formali. Contestualizzazione d
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o probabilmente costruito alla fine dell'ottocento probabilmente quale
onale 387 011.
tualmente si stanno effettuando interventi di sostituzione ediliziatualmente si stanno effettuando interventi di sostituzione edilizia.
strada mentre risulta integrato verso valle con il contesto.

funzionale D2 e D2.4, salvagauradndo la permanenza diei caratteri
del sistema di recinzione
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Toponimo 

COMCOM

Toponimo  • Podere Matassinap

Viabilità principale di accesso 

N
O
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p

Viabilità principale di accesso 

N
O
, 

•L’edificio risulta isolato in ambito
collinare; è posto sulla sommità del
crinale, da cui domina il fondovalle e gode
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crinale, da cui domina il fondovalle e gode
la vista sul paesaggio rurale circostante.
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Rif. tipologici
•Edifico unitario
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• L’edificio abitativo, già presente al 1905, risulta
giustapposto); tale intervento risulta improprio p
forno esterno che ancora conserva le caratteris
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esterna, alterata dagli interventi recenti. I lavori
copertura in tegole portoghesi, comignoli, sottogr
lasciati impropriamente a vista, pavimentazione e
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• Ammissibilità di interventi di riorganizzazione f
anche l’intervento di ristrutturazione edilizia R
Ammissibilità di interventi di restauro dell’annes

li l i i

CA
TE
G
O
RI
E 
D
II
N
TE
RV

EN
PR

ES
CR

IZ
IO
N
I

CA
TE
G
O
RI
E 
D
II
N
TE
RV

EN
PR

ES
CR

IZ
IO
N
I

quali alterazioni.
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unitario e sincronico; si nota una crescita lineare diacronica (annesso
per i caratteri formali e tipologici. Nella pertinenza è presente anche il
tiche formali L’accesso al primo piano abitativo risulta tramite scalatiche formali. L accesso al primo piano abitativo risulta tramite scala
di ristrutturazione hanno comportato modifiche relative a: manto di
ronda, tipologia e rivestimento della scala di accesso, paramenti murari
esterna.

funzionale D2 e D.2.4, mentre per l’annesso giustapposto è ammesso
R.E. e sostituzione sempre ad un piano, ma con tipologia a carraia.
so isolato (forno). Contestualizzazione degli elementi impropri definite
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Toponimo 

COMCOM

Toponimo  • Mulino di Matassinap

Viabilità principale di accesso 

N
O
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p

Viabilità principale di accesso 

N
O
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•L’edificio risulta isolato, in prossimità del
fondovalle, in ambito agricolo/rurale .
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Edifico, ex Mulino di Matassina,
presente al Catasto Leopoldino
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• L’edificio di valore storico testimoniale, già prese
tre piani fuori terra.
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• Ammissibilità di interventi di demolizione con
ricettivi, nel rispetto del dimensionamento del RU
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p

Edificio n. • 003

ente al 1821, si presenta in stato di rudere. L’edificio era costituito da

fedele ricostruzione, anche con cambio d’uso a fini residenziali e/o
U.
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COMCOM

Toponimo 

COMCOM

Toponimo  • Farsichep

Viabilità principale di accesso 

N
O
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p

Viabilità principale di accesso 

N
O
, 

•La pertinenza dell’edificio si attesta
direttamente su via comunale di Aia
Vecchia;
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Vecchia;
•L’edificio risulta isolato in ambito
collinare, da cui gode la vista sul territorio
rurale circostante.
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Edifico unitario sincronico; crescita
lineare diacronica del volume annesso
i t t
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giustapposto.

• L’edificio già presente al 1905, risulta alterato dag
architettonici.

• L’accesso al primo piano abitativo risulta tramite s
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lavori di ristrutturazione hanno comportato altera
tipologia e modalità di oscuramento, infissi in allu

• E’ presente un annesso gistapposto realizzato suc
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• Ammissibilità di interventi di riorganizzazione fun
caratteri formali e tipologici propri delle carraie.
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gli interventi che hanno determinato la perdita dei valori testimoniali e

scale esterne anch’esse improprie per tipologia e finiture In generale iscale esterne, anch esse improprie per tipologia e finiture. In generale i
azioni: manto di copertura, comignoli, le scale, finestre per dimensione
minio.
cessivamente rispetto all’edificio.

nzionale D2 e D.2.4; mantenimento del vuoto centrale con recupero dei

edifici di interesse storico architettonicoedifici di interesse storico architettonicoedifici di interesse storico architettonicoedifici di interesse storico architettonico



COMCOM

Toponimo 
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Toponimo  • Villa Valdipergap

Viabilità principale di accesso 

N
O
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p

Viabilità principale di accesso 

N
O
, 

•Via Matassina

•Il complesso risulta isolato in ambito
collinare, sulla sommità del crinale, da cui
domina il fondovalle con vista sul

ZI
O
N
I D

IA
CC

ES
SI
BI
LI
TA

’ 
G
IS
TI
CH

E 
 D
EL
 C
O
N
TO

R
O
G
IC
I D

EG
LI
 E
D
IF
IC
I

ZI
O
N
I D

IA
CC

ES
SI
BI
LI
TA

’ 
G
IS
TI
CH

E 
 D
EL
 C
O
N
TO

R
O
G
IC
I D

EG
LI
 E
D
IF
IC
I

domina il fondovalle con vista sul
territorio rurale circostante e sul mare.
L’accesso avviene attraverso percorso
alberata da via Matassina.
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Villa; Chiesa, edifici in aggregazione
complessa a corte.
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L’edificato, sviluppato per fasi successive, anche con crescit
A‐Villa; B‐ Chiesa; C‐ Edificio tergale rispetto alla Villa; D‐Ed
La Villa, di valore architettonico testimoniale, con pianta e
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A corpo tergale su due piani di rilevanti dimensioni. La

recinzione pertinenziale in cls e balaustra prospicie
arboree quali Lecci e Cipressi. La Chiesa è di valore a

L’edificio C presenta elementi di valore quali davanzali, corn
oscuramento e a piccole porzioni di paramento mura

L’edificio D, in aderenza all’edificio C, pur ubicato su un pia
scale esterne, per tipologia e finiture, manto di
pavimentazioni esterne, terrazzi; diverse tinteggiat
t ti i l di d di i i t tt
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testimoniale di grande dimensioni, con tetto a capa
recente introduzione, infissi per tipologia e dimens
l’altro annesso isolato più prossimo alla Chiesa, privo
strutturale e formale.

• Ammissibilità di interventi di restauro per la Villa
valore architettonico testimoniale, denominato

i l i i dili i di i 2
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prescrive la ristrutturazione edilizia di tipo D.2.4.
Per l’annesso E privo di valore è ammessa la de
piano con tipologia a carraia, nel limite di superf
pertinenze che si configurino quali superfetazioni
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e lineari e tergali, è costituito da:
ificio a corte; E‐ Annessi esterni isolati.
prospetto impostati su impianto simmetrico; ad essa è stato aggiunto un

a Villa è ubicata in posizione panoramica; è presente il parco‐belvedere con
ente il mare; la sistemazione a verde è costituita soprattutto da essenze
rchitettonico‐testimoniale.
nici, allineamenti; il degrado è riferibile alla tettoia introdotta, al sistema di
ario lasciati impropriamente a vista.
ano di calpestio a quota inferiore, è compromesso dagli interventi subiti:
copertura in tegole portoghesi, comignoli, tettoie, infissi in alluminio,
ure. Nella pertinenza vi sono alcuni annessi, uno di valore architettonico

h t l ti di d d f l li t tt i i i dianna, che presenta elementi di degrado formale quali tettoie improprie di
ione non congrui, così come manto di copertura di recente introduzione;
o di valore architettonico testimoniale, è in condizioni di degrado tipologico

a A, per l’edificio C, per la Chiesa e il parco; D1 per l’annesso isolato di
E, con contestualizzazione delle parti incongrue. Per l’edificio D si

molizione con sostituzione, con trasferimento in un unico corpo ad un
icie esistente; possibilità di accorpamento di altri volumi esistenti nelle
.
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Toponimo  • Val di Lupap

Viabilità principale di accesso 

N
O
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p

Viabilità principale di accesso 

N
O
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•L’edificio risulta isolato in ambito rurale,
da cui si gode la vista sul paesaggio rurale
circostante e sul mare.
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circostante e sul mare.
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Edifico unitario sincronico; con
annesso giustapposto diacronico
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• L’edificio già presente al 1905, conserva molti dei
testimoniale quali: manto copertura, cornici in
individuabile nel prospetto retro; allineamento de
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dell’annesso giustapposto. L’accesso al primo pian
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• Ammissibilità di interventi di risanamento con
riconosciuti quali valori; possibilità di ricostruzio
risultava sul lato corto dell’edificio.
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caratteri tipologici e formali che ne dimostrano il valore architettonico‐
n pietra di finestre e porte; cantonali; vuoto centrale della carraia
elle aperture; dimensioni delle finestre e tipologia degli infissi; tipologiaelle aperture; dimensioni delle finestre e tipologia degli infissi; tipologia
no risulta mediante scala interna.

nservativo D1, mantenimento dei caratteri tipologici e architettonici
one del volume giustapposto ad un piano con tipologia a carraia, che
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Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 

N
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•Via del Gonnellino

•La pertinenza dell’edificio si attesta
direttamente su via comunale del
Gonnellino.
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Gonnellino.
•L’edificio risulta isolato, ubicato su un
pianoro, immerso nel territorio rurale
circostante.
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Edifico unitario
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• L’edificio conserva elementi di valore testimonia
arretramento degli infissi, comignolo, non prese
primo piano abitativo risulta tramite scala esterna
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• L’annesso isolato è di valore tipologico formale.
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• Ammissibilità di interventi di tipo D1 con contest
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ale quali: vano carraia interno all’edificio, allineamenti delle aperture,
enza di pavimentazione perimetrale rispetto all’edificio. L’accesso al
a ben proporzionata con rapporto pieni/vuotia ben proporzionata, con rapporto pieni/vuoti.

ualizzazione degli elementi di degrado.
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Viabilità principale di accesso 
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O
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p

Viabilità principale di accesso 

N
O
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•Via Gonnellino

•La pertinenza dell’edificio si attesta in
prossimità di via Gonnellino;
•L’edificio risulta isolato.
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L edificio risulta isolato.
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Rif. tipologici
•Edifico unitario
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• L’edificio, pur nella sua semplicità architetton
allineamenti delle aperture, arretramento degli in

• Gli annessi esterni sono privi di valore architetton
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• Ammissibilità di interventi di tipo D1 e D.2.4. Am
riconfigurazione tipologica e formale, nel limite di
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nica, presenta elementi di valore testimoniale quali: sottogronda,
nfissi, tipologia e dimensione porte sul fronte.
ico formaleico formale.

mmissibilità di interventi di sostituzione edilizia degli annessi isolati, con
i superficie esistente.
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Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 

N
O
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•La pertinenza dell’edificio si attesta
direttamente su via comunale di Aia
Vecchia.
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Vecchia.
•L’edificio risulta isolato in ambito
collinare in leggero declivio, ed è posto
sulla sommità del crinale, da cui domina il
fondovalle del botro del Gonnellino.
Dall’edifico si gode la vista sul territorio
rurale circostante in particolare verso sud
a margine con la Fattoria del Terriccio.
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Edifico in aggregazione lineare
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• L’edificio già presente al 1905, si è sviluppato p
quote di gronda. Sono presenti anche ampliame
primo piano abitativo risulta tramite scala es
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ristrutturazione hanno comportato alterazioni qu
della scala di accesso, paramenti murari lasciati im

• Sono presenti nella pertinenza alcuni annessi re
tipologico strutturale e formale.
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• Ammissibilità di interventi di riorganizzazione fu
piani con corpo di fabbrica a minore profondità,
sostituzione con trasferimento in un unico co
d ll’ difi i i ibili à di i i di i
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dell’edificio. Ammissibilità di interventi di sostit
formale, mantenedo il sedime, nel limite di super
pertinenze che si configurino quali superfetazioni
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er fasi successive con crescite lineari individuabili anche dalle diverse
enti ad un piano sul retro in parte adibiti a locali accessori. L’accesso al
sterna in parte alterata dai rifacimenti recenti Gli interventi disterna, in parte alterata dai rifacimenti recenti. Gli interventi di
uali: manto di copertura in tegole portoghesi, comignoli, rivestimento
mpropriamente a vista, persiane in alluminio.
ealizzati successivamente rispetto all’edificio e in condizioni di degrado

nzionale D2 e D.2.4, salvo che per la porzione di crescita recente a due
per cui sono ammessi anche interventi di ristrutturazione edilizia R.E. e

orpo ad un piano con tipologia a carraia, sul medesimo lato corto
i dili i d ll’ i l i fi i i l ituzione edilizia dell’annesso isolato con riconfigurazione tipologica e

rficie esistente; possibilità di accorpamento di altri volumi esistenti nelle
.
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Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 
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O
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•La pertinenza dell’edificio si attesta
direttamente su via comunale di Aia
Vecchia.
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Vecchia.
•L’edificio risulta isolato in ambito
collinare in leggero declivio.
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Edifico sincronico unitario
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• L’edificio già presente al 1905, ha subito interve
paramenti murari lasciati parzialmente ed improp
comignoli; porticato sul prospetto principale non
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• L’accesso al primo piano abitativo risulta tramite s
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• Ammissibilità di interventi di risanamento conse
di crescita recente (corpo di fabbrica a minore pr
con ampliamento per tutta la lunghezza del lato c
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nti recenti che hanno in parte comportato alterazioni in particolare: i
priamente a vista, il volume giustapposto per dimensione e tipologia; i
ché la pertinenza con annesso esterno e recinzione impropriché la pertinenza, con annesso esterno e recinzione, impropri.
scala esterna.

rvativo D1 con superamento degli elementi di degrado; per la porzione
ofondità) sono ammessi anche interventi di ristrutturazione edilizia R.E.
corto, meglio se con tipologia a carraia.
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Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 
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•Via del Gonnellino

•La pertinenza degli edifici si attesta
direttamente su Via del Gonnellino.
•Gli edifici, vicini tra loro, pur isolati,

ZI
O
N
I D

IA
CC

ES
SI
BI
LI
TA

’ 
G
IS
TI
CH

E 
 D
EL
 C
O
N
TO

R
O
G
IC
I D

EG
LI
 E
D
IF
IC
I

ZI
O
N
I D

IA
CC

ES
SI
BI
LI
TA

’ 
G
IS
TI
CH

E 
 D
EL
 C
O
N
TO

R
O
G
IC
I D

EG
LI
 E
D
IF
IC
I

Gli edifici, vicini tra loro, pur isolati,
risultano ubicati in ambito collinare; da
qui si gode la vista sul paesaggio rurale
circostante.

A
N
A
LI
SI
 D
EL
LE
  C
O
N
D
IZ

RF
O
LO

G
IC
H
E 
E 
PA

ES
A
G

RI
FE
RI
M
EN

TI
 T
IP
O
L O

Rif. tipologici

A
N
A
LI
SI
 D
EL
LE
  C
O
N
D
IZ

RF
O
LO

G
IC
H
E 
E 
PA

ES
A
G

RI
FE
RI
M
EN

TI
 T
IP
O
L O
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•Edifico unitario in aggregazione lineare
(A‐nella foto)
Edifi i it i di i (D f f t
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•Edificio unitario diacronico (D‐cfr foto
AllegatoII)

• L’edificio A, di valore tipologico e formale, conser
arretramento degli infissi, non presenza di sistem
murario L’accesso al primo piano abitativo
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rifacimenti. L’annesso giustapposto, con tipologia
Sono presenti nella pertinenza un annesso ester
infisso improprio.

• L’edificio D, di valore testimoniale, ha subito inte
su lato corto dell’edificio, crescita di volumi in ag
delle aperture verticali e orizzontali, rapporto

i i h f li
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caratteristiche formali.
Sono presenti alcuni elementi di degrado quali: ti
sistemi di oscuramento esterni; sottogronda; para

• Per l’edificio A e relativo anneso ‐ammissibilità di
• Per l’edificio D – ammissibilità di interventi di tipo
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va caratteristiche tipologiche formali quali: allineamenti delle aperture,
i di oscuramento esterni; rapporto pieni vuoti; sottogronda; paramento
risulta avviene mediante scala esterna in parte compromessa dairisulta avviene mediante scala esterna, in parte compromessa dai
a carraia, è ben conservato.
rno (forno) al di là della strada, ben conservato, pur presentando un

rventi che ne hanno alterato la tipologia: introduzione di scala esterna
ggregazione lineare, sopraelevazione. Sono conservati gli allineamenti
o pieni vuoti; arretramento degli infissi (porte) e loro tipologia e

pologia e finitura della scala, non arretramento degli infissi, presenza di
amento murario.

interventi di restauro.
o D2.4; per l’annesso giustapposto interventi di ristrutturazione edilizia.
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Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 
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•Via dell’Aia Vecchia

•L’edificio risulta isolato in ambito
collinare in leggero declivio. L’accesso è
da via dell’Aia Vecchia attraverso strada
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da via dell Aia Vecchia attraverso strada
sterrata; sono presenti cipressi in
prossimità della proprietà.
•La pertinenza dell’edificio è recintata e
sono presenti alte siepi.
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Rif. tipologici
•Edifico diacronico in aggregazione
lineare e tergale

M
O
R

O
 E
 

A
LI

M
O
R

O
 E
 

A
LI

• L’edificio già presente al 1905, risulta di valore
elementi di pregio tipologico formale presenti:
(anche se di successivo impianto) il rapporto tra
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di sistemi di oscuramento esterno. Vi sono alcun
l’uso di siepi vive in forma non libera. Nella pertin
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• Ammissibilità di interventi di restauro per l’edif
carraia D.2.4. Contestualizzazione degli elementi i
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e architettonico testimoniale. L’edificio risulta ben conservato, alcuni
il paramento murario, manto di copertura, comignoli, scala esterna
pieni e vuoti gli allineamenti prospettici infissi arretrati non presenzapieni e vuoti, gli allineamenti prospettici, infissi arretrati, non presenza
e alterazioni quali tamponamento di aperture, copertura della carraia,
nenza è presente una piscina.

ficio e carraia giustapposta; per annesso giustapposto su lato opposto
impropri.
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Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 
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•L’edificio, isolato, risulta ubicato in
posizione collinare, da cui si gode la vista
sul territorio rurale circostante; è in
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sul territorio rurale circostante; è in
prossimità del crossodromo. L’accesso
all’edificio è consentito mediante due
percorsi: uno dal Malandrone, l’altro da
Via del Gonnellino.
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Edifico a corte diacronico in
aggregazione complessa
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• L’edificio già presente al 1821, si è sviluppato pe
abitativo risulta tramite scale esterne a proferlo;
dagli interventi di ristrutturazione apportati; quell
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recuperata di recente individuabile con il color
generale risultano conservati gli allineamenti vert
le dimensioni originarie.

• Sono presenti alterazioni di carattere tipologic
portoghesi, comignoli, tipologia e rivestimento de
e in alcuni casi lasciando a vista il paramento
alluminio; presenza di persiane; tettoie improp

i d ll’ difi i ll i
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porzione dell’edificio con cancello; pavimentaz
caratteristiche tipologiche‐testimoniali.

• Sono presenti nella pertinenza alcuni annessi re
tipologico strutturale e formale.

• Ammissibilità di interventi di riorganizzazione
compromissione individuati precedentemente. A
dell’annesso isolato con riconfigurazione tipologic
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r fasi successive con crescite lineari e tergali. L’accesso al primo piano
l’’unità abitativa individuabile con tinteggiatura gialla è compromessa
la centrale solo in parte alterata conserva la tipologia originaria quellala centrale, solo in parte alterata, conserva la tipologia originaria, quella
re rosa, risulta alterata per tipologie aperture e finiture in cotto. In
ticali ed orizzontali e la maggior parte delle finestre presentano ancora

o e formale: rifacimento della torre; manto di copertura in tegole
elle scale, paramenti murari impropriamente tintegiati in modo diverso
murario (archetti, pilastri scala; cantonali); introduzione di infissi in
rie per tipologia e caratteristiche formali; recinzione in muratura per
i i i d d ll’ difi i Il f lzione in corrispondenza dell’edificio. Il forno esterno conserva le

ealizzati successivamente rispetto all’edificio e in condizioni di degrado

e funzionale D1 e D.2.4 con contestualizzazione degli elementi di
Ammissibilità di interventi di recupero del forno; sostituzione edilizia
ca e formale, mantenedo il sedime, nel limite di superficie esistente.
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COMCOM

Toponimo 

COMCOM

Toponimo  •p

Viabilità principale di accesso 

N
O
, 

p

Viabilità principale di accesso 

N
O
, 

•L’edificio non è più presente.
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
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Edificio n. • 003
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COMCOM

Toponimo 

COMCOM

Toponimo  • Podere Zimbronep

Viabilità principale di accesso 

N
O
, 

p

Viabilità principale di accesso 

N
O
, 

•L’edificio si trova in prossimità della via
comunale 206; fa parte della Fattoria del
Terriccio.
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Terriccio.
•L’edificio risulta isolato in ambito
collinare, da cui si gode la vista sul
territorio rurale circostante.
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Edifico unitario con aggiunte lineari e
tergali
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• L’edificio già presente al 1905, conserva caratt
allineamenti delle aperture, non presenza di sis
primo piano abitativo risulta tramite scala esterna
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• E’ presente nella pertinenza un annesso esterno
ad un piano adibiti a locali accessori.
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• Ammissibilità di interventi di riorganizzazione f
edilizia R.E. per l’annesso isolato, con riconfiguraz
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teristiche tipologiche formali quali: vano carraia interno all’edificio,
stemi di oscuramento esterni, arretramento degli infissi. L’accesso al
a in parte alterata per tipologia e proporzionia, in parte alterata per tipologia e proporzioni.
privo di valore; così come le crescite tergali e lineari degli ampliamenti

funzionale D1 e D.2.4. E’ammesso anche interventi di ristrutturazione
zione tipologica e formale.
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Toponimo 
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Toponimo  • Podere Cerlandop

Viabilità principale di accesso 

N
O
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p

Viabilità principale di accesso 

N
O
, 

•Strada Provinciale 206

•L’edificio si trova in prossimità della via
comunale 206; fa parte della Fattoria del
Terriccio.
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Terriccio.
•L’edificio risulta isolato in ambito
collinare, da cui si gode la vista sul
territorio rurale circostante.
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Edifico in aggregazione lineare
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• L’edificio già presente al 1905, conserva caratt
allineamenti e dimensioni delle aperture, arretra
L’accesso al primo piano abitativo risulta tramite s
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• Ammissibilità di interventi di riorganizzazione fun
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teristiche tipologiche formali quali: vano carraia interno all’edificio,
amento degli infissi, non presenza di sistemi di oscuramento esterni.
scala internascala interna.

nzionale D1 e D.2.4.
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Viabilità principale di accesso 

N
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Viabilità principale di accesso 

N
O
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•L’edificio si trova in prossimità della via
comunale 206; fa parte della Fattoria del
Terriccio.
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Terriccio.
•L’edificio risulta isolato in ambito
collinare, da cui si gode la vista sul
territorio rurale circostante.
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Edifico unitario con crescite lineari
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• L’edificio già presente al 1905, conserva car
arretramento degli infissi, non presenza di sistem
rispetto all’edificio L’accesso al primo piano abita
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• E’ presente nella pertinenza un annesso giustappo
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• Ammissibilità di interventi di riorganizzazione fu
piani con corpo di fabbrica a minore profondità,
sostituzione con trasferimento in un unico co
d ll’ difi i i ibili à di i i di i
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dell’edificio. Ammissibilità di interventi di sostit
formale, mantenedo il sedime , nel limite di sup
nelle pertinenze che si configurino quali superfeta
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ratteristiche tipologiche formali quali: allineamenti delle aperture,
mi di oscuramento esterni; non presenza di pavimentazione perimetrale
ativo risulta tramite scala internaativo risulta tramite scala interna.
osto, privo di valore.

nzionale D2 e D.2.4, salvo che per la porzione di crescita recente a due
per cui sono ammessi anche interventi di ristrutturazione edilizia R.E. e

orpo ad un piano con tipologia a carraia, sul medesimo lato corto
i dili i d ll’ i l i fi i i l ituzione edilizia dell’annesso isolato con riconfigurazione tipologica e

perficie esistente; possibilità di accorpamento di altri volumi esistenti
azioni.
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Toponimo 
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Toponimo  • Podere il Capannonep

Viabilità principale di accesso 

N
O
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Viabilità principale di accesso 

N
O
, 

•L’edificio all’interno della Fattoria del
Terriccio.
•L’edificio risulta isolato in ambito
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L edificio risulta isolato in ambito
collinare, da cui si gode la vista sul
territorio rurale circostante e verso il
mare.
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Edifico unitario con aggiunte tergali
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• L’edificio già presente al 1905, conserva caratt
presenza di sistemi di oscuramento esterni, arretr
L’accesso al primo piano abitativo risulta tramite s
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• E’ presente nella pertinenza un pozzo lavatoio di
tergale risulta di scarso valore.
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• Ammissibilità di interventi di riorganizzazione f
edilizia R.E. per l’annesso isolato, con riconfiguraz
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teristiche tipologiche formali quali: allineamenti delle aperture, non
ramento e dimensione degli infissi; porte e relative ghiere.
scala internascala interna.
valore testimoniale. L’annesso esterno, che si configura come crescita

funzionale D1 e D.2.4. E’ammesso anche interventi di ristrutturazione
zione tipologica e formale.
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Toponimo  • Podere Tassinaiep

Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 

N
O
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•L’edificio risulta isolato in ambito
collinare; è ubicato in posizione
panoramica dominante rispetto al
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panoramica dominante rispetto al
territorio rurale circostante.
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Edifico diacronico prevalentemente
lineari con aggiunte tergali
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• L’edificio, di valore tipologico testimoniale, si
sopraelevazione. L’accesso al primo piano abita
tipologiche formali da conservare sono: vano ca
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orizzontali delle aperture, rapporto pieni e vuot
esterni.

• Sono presenti nella pertinenza annessi ad un unic
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• Ammissibilità di interventi di tipo D1 per l’edific
realizzate in coerenza con il processo di aggregaz
Recupero, esteso all’edificio e al suo contesto
d li il f i i i
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demolita, il trasferimento in una struttura ipogea
per il territorio rurale.
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è sviluppato per fasi successive con crescite lineari, tergali e di
ativo risulta tramite sia scala interna, che esterna. Le caratteristiche
arraia giustapposto all’edificio cornici e allineamenti sia verticali chearraia giustapposto all edificio, cornici e allineamenti sia verticali che
ti, arretramento degli infissi, non presenza di sistemi di oscuramento

o piano realizzati successivamente rispetto all’edificio.

cio principale; possibilità di demolizione delle crescite successive non
zione lineare che caratterizza il corpo originario. Attraverso un Piano di
paesaggistico, si potrà attuare, nel limite della superficie esistente

ff i ll i l i ll li d la, con affacci verso valle in relazione alle NTA generali del presente R.U.
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Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 
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•Il complesso edilizio, costituito da due
edifici principali e relativi annessi, è
interno alla Fattoria del Terriccio ed è
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interno alla Fattoria del Terriccio ed è
ubicato lungo la strada che si innesta sulla
SR 206 in località Meluccio, in posizione di
particolare panoramicità.
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Rif. tipologici
•Edifici principali unitari riconducibili al
tipo della corte rurale con scala esterna.
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• I due edifici rurali principali (Saluccio I e II), di cos
caratteri tipologici e costruttivi, che costituiscono
fenomeni di degrado del paramento murario e de
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la configurazione tipologica a corte con scala
paramento murario in pietra mista e ricorsi in late

• Sono presenti annessi e manufatti secondari privi
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• Ammissibilità di interventi di riorganizzazione fu
tipologici e formali; è ammesso il riuso a destinazi

• Per gli annessi ed i manufatti secondari sono con
d l l l i i di i i
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del complesso rurale, interventi di sostituzione
nuovo organismo edilizio a funzione turistico
complesso esistente, adottando caratteri tipolo
riferimento esempi della tradizione edilizia locale
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struzione successiva al 1905, mantengono una significativa integrità dei
o elementi di valore testimoniale da conservare. Sono presenti modesti
elle finiture dovute al sottoutilizzo Gli edifici conservano elementi quali:elle finiture dovute al sottoutilizzo. Gli edifici conservano elementi quali:
esterna,configurazione, allineamenti e dimensione delle aperture;

erizio; sottogronda.
di particolare interesse tipologico e formale.

nzionale D1 per i due edifici principali, con conservazione dei caratteri
ione turistico ricettiva.
nsentiti, all’interno di un progetto unitario di recupero e riqualificazione
dili i d l i fi li i ll f i diedilizia ed accorpamento volumetrico finalizzati alla formazione di un
ricetitiva. Il nuovo edificio dovrà essere correttamente inserito nel
ogici e formali coerenti con l’originaria matrice rurale, prendendo a
e.
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•L’edificio all’interno della Fattoria del
Terriccio.
•L’edificio, a destinazione ricettiva, risulta
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L edificio, a destinazione ricettiva, risulta
isolato in ambito collinare, da qui si gode
una splendida vista verso il mare e il
territorio rurale circostante.
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Edifico diacronico in aggregazione
lineare
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• L’edificio, già presente al 1821, risulta di valo
posizione. L’edificio conserva caratteristiche tip
sistemi di oscuramento esterni arretramento d
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esterna, in parte compromesse dagli interventi r
volume giustapposto prospiciente la piscina, pav
dimensione delle aperture, introduzione pannelli

• Sono presenti nella pertinenza elementi di valor
con tipologia a carraia, entrambi con elementi im
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• Ammissibilità di interventi di riorganizzazione
riconfigurazione tipologica e formale.
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ore sia per le caratteristiche architettonico‐ testimoniale, sia per la
ologiche formali quali: allineamenti delle aperture, non presenza di
degli infissi L’accesso al primo piano abitativo risulta tramite scaladegli infissi. L accesso al primo piano abitativo risulta tramite scala
recenti. I lavori di ristrutturazione hanno comportato alterazioni quali:
vimentazioni pertinenziali, scala esterna modificata nelle proporzioni,
solari.
e: un annesso esterno e un annesso giustapposto rispetto all’edificio,
mpropri nelle aperture.

funzionale D1 per l’edificio abitativo e D.2.4, per gli annessi, con
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Viabilità principale di accesso 

N
O
, 

p

Viabilità principale di accesso 
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•Strada vicinale del Terriccio

•La Fattoria del Terriccio risulta centrale
rispetto alla proprietà del Terriccio.
L’ubicazione degli edifici è in ambito
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L ubicazione degli edifici è in ambito
collinare, da cui si domina il paesaggio di
fondovalle fino al mare.
•La Fattoria è costituita da:
•Villa‐fattoria (A);
•Chiesa (B);
•Edificio residenziale in aderenza alla Chiesa (C);
•Edificio Annesso su tre livelli (D) ;
•Edificio residenziale con scale esterne su due lati(E)
•Annesso isolato (F);
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici

Annesso isolato (F);
•Cantina seminterrata(G);
•Annesso di recente costruzione (H).

•Villa fattoria con edifici in unità
abitative rurali autonome, annessi con
diverse caratteristiche tipologiche che
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diverse caratteristiche tipologiche che
formano il borgo rurale del Terriccio

• Il Nucleo del Terriccio ha origini pre ottocentesch
• L’edificio, A, che rappresenta la struttura di rileva

è costituita dalla Villa e da successive crescite line
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• La Chiesa B è di rilevante valore storico architetto
• Edificio C, originariamente a due piani con soffitt

rilevante valore storico architettonico e testimoni
• Edificio D, annesso su tre livelli, polifinzionale (can

in sommità; anch’esso di rilevante valore.
• Edificio E, unitario, costituito da un profondo corp

scale di accesso esterne oggetto di interventi che
A i l F di l i i l
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• Annesso isolato F, di valore testimoniale, con
prolungamento della falda in parte lasciato aperta

• Cantina seminterata G di recente costruzione di c
a verde; risulta ben contestualizzata. Annesso H p

• Ammissibilità di interventi di restauro conservat
straordinaria, dovrà essere conseguente ad indag
tipologie costruttive e materiali originari eventu
i ifi
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scientificamente.
• Per l’edificio E sono ammessi interventi di tipo D1
• Per l’annesso H sono ammessi interventi di ristr

superficie, al fine di liberare la corte dell’edificio C
• Gli interventi che riguardano gli spazi esterni, d

pavimentazioni originarie; l’eventuale integrazio
con i valori riconosciuti.
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he, probabilmente risalenti al Seicento.
ante valore storico architettonico e testimoniale per tipologia e finiture,
ari e tergaliari e tergali.
nico e testimoniale.
e, è stato successivamente rialzato di un piano; anche tale edificio è di
ale per tipologia e finiture, e mantiene i caratteri di originarietà.
ntina, granaio, deposito) caratterizzato da copertura piana con terrazza

po di fabbrica, con ampliamenti verso valle più recenti, caratterizzato da
hanno alterato i caratteri.

di i l li iln copertura a capanna tradizionale, ampliato verso monte con il
a.
ui è percepibile soltanto la facciata a valle rivestita in pietra e copertura
rivo di valore tipologico e architettonico.

ivo per edifici A, B, C, D, F. Qualsiasi intervento anche di manutenzione
gini di dettaglio sul processo evolutivo degli edifici e sulla permanenza di
ali risultanze di valore storico testimoniale dovranno essere restaurati

1 e D2.4.
rutturazione edilizia, possibilità di demolizione con trasferimento della
C, realizzando nuovo annesso con tipologia analoga alla cantina G.
dovranno conservare le sistemazioni a verde e gli alberi di pregio, le
ne e/o nuove sistemazioni delle pertinenze dovranno essere coerenti
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Viabilità principale di accesso 
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•Strada vicinale del Terricco

•L’edificio, parte della Fattoria del
Terriccio, risulta isolato in ambito
collinare, da cui domina il fondovalle,
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collinare, da cui domina il fondovalle,
nonché la vista verso il mare.
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Annesso con crescite lineari
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• L’edificio, ad un piano, con caratteristiche di ann
degrado strutturale.
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• Ammissibilità di interventi di sostituzione edilizia
volumi esistenti nelle pertinenze che si configurin
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esso, risulta di scarso valore architettonico formale ed in condizioni di

a, nel limite di superficie esistente, possibilità di accorpamento di altri
no quali superfetazioni.
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Viabilità principale di accesso 
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•Strada del Terriccio

•L’edificio risulta isolato in ambito
collinare, in corrispondenza della strada
sterrata vicinale, a margine della Fattoria
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sterrata vicinale, a margine della Fattoria
del Terriccio.
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Rif. tipologici
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Rif. tipologici
•Edifico unitario

M
O
R

O
 E
 

A
LI

M
O
R

O
 E
 

A
LI

• L’edificio unitario, si è sviluppato per fasi succe
L’accesso al primo piano abitativo risulta tramite
aperture arretramento degli infissi non presenz
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perimetrale rispetto all’edificio. Gli interventi di r
particolare tamponamenti delle aperture del p.t.,
tipologico formale; le inferriate risultano impropri
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essive con crescite lineari e tergali, individuabili nei volumi annessi.
scala interna. L’edificio conserva gli allineamenti e le dimensioni delle
za di sistemi di oscuramento esterni; non presenza di pavimentazioneza di sistemi di oscuramento esterni; non presenza di pavimentazione
ristrutturazione hanno comportato alterazioni tipologiche e formali, in
, nonché dell’annesso giustapposto, che risulta in condizioni di degrado
ie per tipologia.

cio e per l’annesso giustapposto D.2.4, nonchè ristrutturazione edilizia
desimo lato corto dell’edificio.
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e della Fattoria il Terriccio. Dall edifico si
gode la vista sul paesaggio rurale
circostante.
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• L’edificio, si è sviluppato per fasi successive, con
che esterne, in particolare una compromessa d
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RI
ZI
O
N
E 
D
EL
L’
ED

IF
IC
A
TO

LI
 A
SS
ET
TI
 P
ER

TI
N
EN

ZI
A

RI
ZI
O
N
E 
D
EL
L’
ED

IF
IC
A
TO

LI
 A
SS
ET
TI
 P
ER

TI
N
EN

ZI
A proferlo. L edificio presenta elementi di valore

allineamenti e dimensioni delle aperture, arretram
presenza di pavimentazione perimetrale rispetto
alterazioni di una porzione dell’edificio a due p
paramenti murari lasciati impropriamente a vista.
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crescite lineari, sopraelevazione e tergali. Le scale risultano sia interne,
da interventi recenti, l’altra ancora conserva la tipologia originaria a
e architettonico testimoniale quali: vani carraia interni all’edificioe architettonico testimoniale quali: vani carraia interni all edificio,
mento degli infissi, non presenza di sistemi di oscuramento esterni; non
all’edificio; tuttavia gli interventi di ristrutturazione hanno comportato
piani con scala esterna con tipologia e rivestimento impropri, e con

nzionale D1 e D.2.4 per la porzione di edificio alterato.
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Fattoria del Terriccio, in particolare
prospiciente la pertinenza dell’edificio
(cfr scheda 420 004).
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• Ammissibilità di interventi restauro e risaname
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ento conservativo per l’edificio e per pozzo‐lavatoio presente nella
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•Piccolo annesso ubicato a margine della
Fattoria del Terriccio, in particolare
posizione dominante.
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Edificio annesso, rappresenta un elemento di testimonian
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nza agricola; conserva le caratteristiche tipologiche e formali.

rvativo per l’edificio, mantenimento dei Cipressi.
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Toponimo  • Casa L’Aia Vecchiap

Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 
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O
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•L’edificio risulta isolato in ambito
collinare in leggero declivio, da qui si
domina il territorio rurale circostante dal
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domina il territorio rurale circostante dal
fondovalle al mare.
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•Edifico in aggregazione lineare
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• L’edificio, già presente al 1905, è di valore tipolo
sfrutta l’andamento del terreno per cui presenta
scala esterna La scala esterna è impropria per tip
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A scala esterna. La scala esterna è impropria per tip

di valore quali: vano carraia interno all’edificio,
cornici, non presenza di pavimentazione perimetr

• Sono presenti nella pertinenza alcuni annessi che
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• Ammissibilità di interventi restauro, con integrazi
gli annessi presenti nella pertinenza sono amme
trasferimento in un unico corpo ad un piano con t
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gico testimoniale, tuttavia si presenta in degrado strutturale. L’edificio
un solo piano lato strada, mentre sul lato opposto è su due piani con

pologia e finitura L’edificio conserva caratteristiche tipologiche formalipologia e finitura. L edificio conserva caratteristiche tipologiche formali
allineamenti e dimensioni delle aperture, arretramento degli infissi,

rale rispetto all’edificio.
e sono in pessime condizioni di degrado strutturale e formale.

ione delle parti crollate e superamento delle condizioni di degrado. Per
essi anche interventi di ristrutturazione edilizia R.E. e sostituzione con
tipologia a carraia, sul medesimo lato corto dell’edificio.
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Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 
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Viabilità principale di accesso 

N
O
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•Strada vicinale della Macchia

•L’edificio risulta isolato in ambito
collinare, da cui si gode la vista sul
territorio rurale circostante.
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territorio rurale circostante.
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Rif. tipologici
•Edifico in aggregazione lineare
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• L’edificio, già presente al 1905, conserva elemen
piano, giustapposti rispetto all’edificio, adibiti a
abitativo risulta tramite scala interna L’edificio

RI
ZI
O
N
E 
D
EL
L’
ED

IF
IC
A
TO

LI
 A
SS
ET
TI
 P
ER

TI
N
EN

ZI
A

RI
ZI
O
N
E 
D
EL
L’
ED

IF
IC
A
TO

LI
 A
SS
ET
TI
 P
ER

TI
N
EN

ZI
A abitativo risulta tramite scala interna. L edificio

paramento murario; sottogronda. Gli interv
pavimentazione perimetrale, sistema di oscurame

• E’ presente nella pertinenza un annesso seminter
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• Ammissibilità di interventi di riorganizzazione f
elementi di degrado individuati; possibilità di
medesimo lato corto dell’edificio, fino a ra
i fi i f l d l f d l l i
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riconfigurazione formale del fronte del volume int
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nti di valore tipologico testimoniale. Sono presenti ampliamenti ad un
a locali accessori e sormontati da terrazza. L’accesso al primo piano
conserva elementi quali: allineamenti e dimensione delle aperture;conserva elementi quali: allineamenti e dimensione delle aperture;

venti di ristrutturazione hanno comportato alterazioni terrazza,
ento.
rato il cui fronte è sovradimensionato e con finiture incongrue.

unzionale D1 per l’edificio su due piani, con contestualizzazione degli
ampliamento dell’annesso giustapposto con tipologia a carraia, sul
aggiungere la profondità dell’edificio. Ammissibilità di interventi
terrato.
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